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SEEBERGER WALENTA ARCHITEKTEN PartG mbB

STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Entwurfsgebiet ist in zwei Baufelder unterteilt, von denen
das westliche zur Kreisstrafie durch einen Larmschutzwall ab-
geschirmt wird. Der Entwurf sieht eine funktionale Trennung von
Wohnen (Baufeld West) und dienenden Funktionen (Baufeld
Os‘r) vor.

Durch die Konzentration des Wohnens auf das grofiere Baufeld
West und das Verlagern der dienenden Funktionen Parken und
Energie auf das Baufeld Ost, ermaglicht der Entwurf eine klare
Nutzungszuordnung im Quartier und steigert die Lebens- und
Wohnqualitat der Bewohner.

Das Ensemble der Wohnbauksérper schafft in dessen Mitte grof3-
ziigige Griin-, und Gemeinschaftsflachen, wahrend das Baufeld
Ost mit einem Sonderbauksrper auf der Grundstiicksspitze den
Eingang des Quartiers, schon von der Kreisstraf3e aus sichtbar,
markiert.

Die beschriebene Zweiteilung bietet unterschiedlichste Mehr-
werte fur die Bewohner, autofreie Ausblicke ins Quartier, mehr
Raum fir soziale Interaktion und Kommunikation, Kinderspiel-,
und Aufenthaltsflachen, sowie mehr Raum fur Begriinung und
Rickzug.

Der entwickelte Bauksrper wiederholt sich im Quartier und zeigt
sich in seiner GuBeren Gestalt abwechslungsreich und belebt. In
seiner Ausrichtung orientiert sich der Wohnbaukérper an den,
das Quartier erschlieRenden, PlanstrafBen.

Aus der Verschiebung der Gebdude zueinander entsteht ein
zentraler Quartiershof, welcher durch die Wegefithrung und die
zentrale Anordnung der Hauseingdnge zusatzlich belebt wird.

Zwischen den Hdausern ergeben sich spannende Blickachsen,
welche Ein- und Durchblicke erméglichen und Bewohner, wie
Besucher, in das Quartier ziehen. Durch die Verschiebung ent-
stehenden an den Grundsticksréandern zusatzliche AuBenrdume,
welche als temporare PKW-Stellplatze, fir Carsharing oder Las-
ten-rader genutzt werden konnen. (47 Stellpldatze insgesamt)
Die Gebaude verfiigen tiber zwei Vollgeschosse und ein versetzt
angeordnetes Staffelgeschoss mit einer zum Hof orientierten
Dachterrasse. Jedes der fiunf Gebdude bietet Platz fur neun
Wohneinheiten. Damit eine Gebdudehshe von maximal 10,50m
eingehalten werden kann, werden die Décher als Zeltdacher mit
einer Neigung von 10- 15° ausgebildet. Die Déacher werden auf
ihrer gesamten Flache extensiv begriint. Ein eingeschossiger An-
bau markiert den Eingang jedes Gebdudes und sorgt durch das
Verengen und Aufweiten der Wege zwischen den Gebdu-den
fur ein abwechslungsreiches Raumgefiihl.

Der Sonderbaustein auf dem Baufeld Ost markiert den Eingang
zum Quartier. Der zweigeschossige Baukorper erhalt ein um 45°
geneigtes und extensiv begriintes Satteldach. Er beherbergt
einen Quartierstreff mit Fahrradwerkstatt, die Energiezentrale
und zusdatzliche Lagerflachen fir die Bewohner.

Im Ricken des Gebaudes erstrecken sich, zwischen tppiger Be-
griinung, 40 tberdachte PKW-Stellplatze. Die extensiv begriinte
Uberdochung bietet Platz fur eine Photovoltaikanlage, welche
die Ladepunkte fir E-Autos mit Strom versorgt. Uberschiissige
Energie flief3t in das Quartier. Das Ostbaufeld dient als Ener-
gielieferant fir das Quartier. Es wird als Geothermiesondenfeld
genutzt und stellt somit die Primdrenergie zur Warmeversorgung.

VERSIEGELUNGSGRAD

02 - ENTWURF - LAGEPLAN 1:500

Baufeld West:

GRZ I: 4274 m? x 0,4 = 1709,6 m?

5x 332,42 m? = 1.662,1 m? < 1.709,6 m?

GRZ Il: 4274 m? x 0,6 = 2.564,2 m?

GRZ | + Nebenanlagen/ErschlieBung = 19197 m? < 2.564,2 m?

Baufeld Ost:

GRZ I: 1709 m? x 0,4 = 683,6 m?

Sonderbaustein + Parken = 657,67 m? < 683,6 m?

GRZ 11: 1709 m? x 0,6 = 1.025,4 m?

GRZ | + Nebenanlagen/ErschlieBung = 757,4 m? < 10254 m?
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Wegeverbindungen / Aufenthalt
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02 - ENTWURF - GRUNDRISSE 1:200
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ENTWURFSKONZEPT

Wohngebéude

Die GufBere Gestalt der Boukc’jrper zeigt sich in ihrer materiellen und farblichen Ges’roHung differenziert und |ebeno|ig.
Die Fassadenfléchen sind als Klinkerfassade geplant, die Dachflachen als flachgeneigte, begriinte Zeltdacher.

Die Belebtheit der Klinkerfassade in Ocker—, Beige—, und Rotténen bildet einen farblichen Kontrast zu den begrUn’ren
Fassaden-, Dach-, und Hoffléchen. Die geplanten extensiven Grindachfléchen aus Sedum- und Moosgewdchsen
fragen zum Erhalt der Diversitat und Artenvielfalt der Insekten im Quartier bei. Der rotbraune Farbton der Fens-
terrahmen hebt sich markant von der restlichen Gebdudekubatur ab. Die Fenstersffnungen in der Fassade folgen
keinem strengen Raster, sondern verspringen um einen Stein aus den Achsen, lockern die Guflere Gestalt des Bau-
kérpers o] op‘risch auf. Dabei gibf es zwei Houp’rfensferformofe die durch ihre Tei|ung oder ihren Versatz zueinander
komposiforisch sponnend in der Fassade verortet sind.

Die Balkone sind axial untereinander cmgeordnef und erhalten eine einseitige ,Grinwand” als visuelle Abgrenzung
des Umfeldes und schaffen so mehr Rickzugsflachen fiir die Bewohner.

Ein eingeschossige Anbau gliedert sich optisch in das gezeichnete Bild aus Klinkerfassade und geneigtem Griindach
ein, erhalt jedoch auch eine gesfoHerische Differenzierung durch das A||eins‘re||ungsmerkmo| des Rundbogens.

Zur Schoﬁ[ung stadtebaulicher Klarheit und einer G|eichberechfigung der Boukérk(‘jper untereinander, sieht der
Entwurf die \/erwendung eines sich wiederholenden Bouk(‘jrpers vor. Dieser beherbergf jewei|s neun Wohneinheiten
aus sieben unterschiedlichen Wohnungsfypen, sowie einen gememschofﬂich nutzbaren Abstellraum fur Fahrrader,
Kinderwogen O.A., in welchen sich auch der Hausanschlussraum befindet. Die unterschiedlichen Wohnungsgréﬁen
fordern eine strukturelle Durchmischung der Housgemeinschoﬁ und starken ein soziales Miteinander.

Der Anbou, tiber welchen das Gebaude erschlossen Wird, zeigt auch dem ortsfremden Besucher unmissversténdlich
den Eingang an. Dieser erméglicht sowohl den Zugang zum Treppenhaus, als auch den direkten Zugang zum Ab-
stellraum.

Uber das zentral ge|egene Treppenhous konnen je Etage drei Wohneinheiten erschlossen werden. Um eine még|ichsf
grofde soziale Durchmischung der Hauser zu erreichen, erhalt jede Etage drei unterschiedlich grofde Wohnungen far
1-5 Personen. Dariiber hinaus werden insgesamt 14 Wohneinheiten (31,11%) als geférderte Wohnungen vorgesehen,
von denen jedes Gebdude mindestens zwei beherbergt. Alle 45 Wohneinheiten sind als Mietwohnungen konzipiert.

WOHNEN AM EHLERSHAUSER WEG BURGDORF



SEEBERGER WALENTA ARCHITEKTEN PartG mbB 02 - ENTWURF - ANSICHTEN / SCHNITTE 1:200

o

l

+0,00

Schnitt 1

! 12,49 biso | ! 12,335 ) 11,90° |

! 13,99 } ! 575 ) 18,49 }

+0,00

Schnitt 2

Schnitt 3

WOHNEN AM EHLERSHAUSER WEG BURGDORF 7



SEEBERGER WALENTA ARCHITEKTEN PartG mbB 02 - ENTWURF - ANSICHTEN / SCHNITTE 1:200

<
+10,50
) VA
N
+8,60
+600 +6,00
Z__ L NA
+3,30° >
+3,00 iy
7 iy ||““iii§l
0,00 +0,00
Schnitt 4
J 12,49 biso | 596 bso | 12,49 Liso | 596 bso ) 12,49 }
) 13,99 ! 7,46 ) 13,99 ) 596 ) 13,99 }
y
+10,50 A
Schnitt 5

WOHNEN AM EHLERSHAUSER WEG BURGDORF 8



SEEBERGER WALENTA ARCHITEKTEN PartG mbB 02 - ENTWURF - SONDERBAUSTEIN 1:200

ENTWURFSKONZEPT

Sonderbaustein

Als Sonderbaustein auf dem Baufeld Ost

erfillt das Gebdaude gleich mehrere wich-

tige Aufgaben. o o I

Im stadtebaulichen Kontext fungiert der

Baukérper als begrifiende Geste am Ein-

gang des Quartiers und bildet mit dem,

bereits im Bebauungsplan vorgesehenen,
vorgelagerten Platz einen idealen Ort fur

gemeinschaftliche Nutzungen. Das Erdge-

U u schoss bietet Platz fir einen Quartierstreff
* 1412 ' mit Zugang zum Platz und eine angeglie-
GRUNDRISS - OG 1:200 derte Fahrradwerkstatt. 1:200 sUD 1:200

Im Obergeschoss stehen fiir die Bewohner
zusatzliche Lagerboxen als Ergénzung zu
den wohnungseigenen Abstellrdumen zur

Verfugung. +8,40
Das Untergeschoss beherbergt die Ener- N
gie- und Technikzentrale fir das Quartier,

sowie weitere Lagerboxen.

4520

Entgegen der Wohngebdaude erhalt der
Sonderbaustein ein um 45° geneigtes Sat-

teldach. Auch dieses erhdlt eine extensive

| Cafel d Begriinung.
Der Sonderbaustein als Treffpunkt fordert

bei den Bewohnern ein Zugehorigkeits-,

und Privatraumempfinden fir das gesam-

ten Quartier. Die daraus resultierende
persénliche Aneignung und das Bewusst-
sein fur die Quartiersgemeinschaft stéarken

die Eigenverantwortung der Bewohner
hinsichtlich Sauberkeit und Sicherheit im

GRUNDRISS - EG 1:200 eigenen Wohnumfeld. OST 1:200 NORD ’ 1:200
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Energiezentrale
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} 14,12 L
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03 - UMWELT- UND ENERGIEKONZEPT 1:200

UMWELT- UND ENERGIEKONZEPT

Erklérung zum energetischen Standard

Mit dem Entwurfskonzept wird der energetische Standard KFfW40 angestrebt. Die Primarenergie fur die Heizwdrmeversorgung
wird durch Geothermie geférdert. So versorgt ein Feld aus Erdwédrmesonden mit einer Warmepumpe die geplanten Fu3boden-
heizungen alle Gebaude. Die Trinkwosserbereifung er]co|gf mittels dezentraler Durchlauferhitzer separat far jede Wohneinheit.
Eine zusatzliche Photovoltaikanalge zur Eigenstromproduktion und zum Betrieb der Ladepunkte auf den Flachen der Park-
platziberdachungen minimiert den Strombedarf des gesamten Quartiers. Die Liftung der Gebdude erfolgt durch dezentrale
Wohnroumhjffung ohne Wdrmerijckgewinnung‘ Uber feuch’reges’reuerfe Ab|uf’r0n|agen in den innen |iegeno|en Badern wird
durch Unterdruck ein Nachstromen von Auf3enluft durch die Fenster gewdhrleistet und der notwendige Luftwechsel erreicht.

Bei Ausfihrung des Planungskonzeptes verpflichtet sich die ACRIBO KUBERA Projekt Ehlershausen GbR zur Umsetzung des
Effizienzhausstandards KfW40.

Hannover, den 19.05.2022

Unterschrift Bautrager

Fassadenbegriinung

Jeweils auf einer Seite der Terrassen im Erdgeschoss werden gemauerte Pflanzbeete vorgesehen. Von hieraus fithren Rankhilfen
an den ubereinander angeordneten Balkonen uber die gesamte Fassadenhohe. Die hierdurch entstehende ,griine Wand” bietet
den Bewohnern einen Sichtschutz und steigert hierdurch die Privatheit der Terrassen und Balkone. Dariber hinaus spendet die
Wand Schatten und tragt zur Steigerung der Artenvielfalt, sowie zur Verbessrung der Luftqualitat bei.

Die gesamte Fassadenflache der Wohngebdaude betragt 3.048,20m? (609,64m? je Gebdude), die des Sonderbausteins 191,03m?2.
Insgesamt stehen somit 3.239,23m? Fassaden zur Verfigung. Der Entwurf sieht die Begriinung der Fassaden mit einem Anteil

von 1-25% (>32,39m?) vor.

Effektiv begriinte Fassadenfléache: 5 x 68,79m? = 343,95m2 (10,62 %)

Ladepunkte

Bei 45 geschoffenen Wohneinheiten werden 15 Lodepunk’re zur Sf(‘jrkung der E-Mobilitat bereifgesfe”’r. Diese befinden im Be-
reich der Uberdachten Stellplatze.

Wohneinheiten 45
Berechnung Verteilungsschliissel = — = 3
Ladepunkte 15

Begriinung der Dachfléchen

Fir die Begriinung der Dachflachen stehen die Dacher der funf
Wohngebdude, sowie das Dach des Sonderbausteins zur Ver-
figung.

Sowohl auf dem zwischen 10-15° geneigten Zeltddachern, als
auch auf dem 45° geneigtem Satteldach ist eine extensive Be-
grinung maglich.

Dachflachen 10-15°: 5 * 268,55 m? = 1.342,77 m?
Dachfléchen 45°: 108,72 m?
Dachflachen der Gebdaude insgesamt: 1.451,49 m?

davon fir die Begrinung genutzt: 100%

Dachfléchen

Fléchen zur geothermischen Nutzung

Zur Deckung des priméaren Heizwdrmebedarfs sieht das Kon-
zept die Nutzung von Geothermie vor. Das Baufeld Ost dient
hierfir als Erdwdrmesondenfeld. Uber eine Wéarmepumpe in
der Energiezentrale im Untergeschoss des Sonderbausteins
wird die aus den Sonden gewonnene Energie in die Wohn-
gebdude geleitet. Die Energie wird sowohl fir den Betrieb der
FuBBbodenheizung, als auch die Erwérmung des Brauchwassers

genutzt.

Geothermiesondenfeld
Durchgriinung der Parkfléchen

Fir die Bewohner der 45 Wohneinheiten stehen auf dem Bau-
feld Ost 40 uberdachte PKW-Stellplatze zur Verfigung. Wie
die Dachflachen der Wohngebdude und des Gemeinschafts-
baus, erhalten auch die Uberdochungen der Parkplatze eine
extensive Begriinung auf 100% der Flache. Eine zusatzliche
Photovoltaikanlage zum Betrieb der E-Ladepunkte und zur
Eigenstromproduktion, wird auf Teilflachen der Uberdochung
realisiert.

Neben und zwischen den Uberdochungen sind tppige Baum-
pflanzungen zur Einfassung der Flache vorgesehen.

Im Riicken des Gemeinschaftsgebdudes entsteht so ein griiner
Verteiler fir das Quartier, der es erméglicht das Wohnensemb-
le autofrei zu halten. Lediglich zum Be- und Entladen oder fir
Besucher stehen acht weitere Stellplatze am Rand des Quar-
tiers zur Verfigung.

Flachen tberdachter Stellplatze insgesamt:
ca. 570 m?
davon fir extensive Begriinung genutzt: 100%

Fléchen der Parkplatziiberdachungen

WOHNEN AM EHLERSHAUSER WEG BURGDORF
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04 - TABELLARISCHE UBERSICHT DER WOHNUNGEN - VOLLGESCHOSSNACHWEIS

Ehlershiuser Weg - Ubersicht Wohnungen

Haus 1 Haus 4
Wohnungstyp ~ Anzahl WEs Geschoss Zimmer GroRe (m?) nifrf:c;:;z:;/ert I\Elliizt(uETl\/{) Wohnungstyp Anzahl WEs Geschoss  Zimmer GroRke (m?) iie:strzz;;:dert ;?Etr:?;l\//l)
EG Abstellraum 38,92 EG Abstellraum 38,92
EG HAR 5,37 EG HAR 5,37
1 1 EG 5 102,13 - M 1 1 EG 5 102,13 - M
2 1 EG 1 32,95 - M 2 1 EG 1 32,95 - M
3 1 EG 2 55,27 1 M 3 1 EG 2 55,27 1 M
1 1 1.0G 5 102,13 - M 1 1 1.0G 5 102,13 - M
2 1 1.0G 1 32,95 - M 2 1 1.0G 1 32,95 1 M
4 1 1.0G 4 89,19 - M 4 1 1.0G 4 89,19 - M
5 1 DG 1 32,37 1 M 5 1 DG 1 32,37 - M
6 1 DG 2 55,11 - M 6 1 DG 2 55,11 - M
7 1 DG 3 76,24 - M 7 1 DG 3 76,24 1 M
Summe 9 622,63 2 M = 100% Summe 9 622,63 3 M = 100%
Haus 2 Haus 5
Wohnungstyp Anzahl WEs Geschoss  Zimmer GroRke (m?) i?cff?trzzgidert E)l%:tnet?g;l\él) Wohnungstyp Anzahl WEs Geschoss  Anzahl Zimmer GroRe (m?) i?cff?trzzg‘){dert E)I%:tr:?;hﬁl)
EG Abstellraum 38,92 EG Abstellraum 38,92
EG HAR 5,37 EG HAR 5,37
1 1 EG 5 102,13 - M 1 1 EG 5 102,13 - M
2 1 EG 1 32,95 - M 2 1 EG 1 32,95 - M
3 1 EG 2 55,27 1 M 3 1 EG 2 55,27 1 M
1 1 1.0G 5 102,13 - M 1 1 1.0G 5 102,13 - M
2 1 1.0G 1 32,95 1 M 2 1 1.0G 1 32,95 1 M
4 1 1.0G 4 89,19 - M 4 1 1.0G 4 89,19 - M
5 1 DG 1 32,37 - M 5 1 DG 1 32,37 - M
6 1 DG 2 55,11 - M 6 1 DG 2 55,11 - M
7 1 DG 3 76,24 1 M 7 1 DG 3 76,24 1 M
Summe 9 622,63 3 M = 100% Summe 9 622,63 3 M =100%
Haus 3 Gesamt 45 3113,15 14 M = 100%
Wohnungstyp Anzahl WEs Geschoss  Zimmer GroRe (m?) iie:r?trzzlr‘;:dert ;?:tr:?;,\//l) 31,11%
EG Abstellraum 38,92 Vollgeschossnachweis gem. NBauO
EG HAR 5’37 Stand: 27.04.2022  Grundlage: Ausfiihrungsplanung, basierend auf CAD-Modell
1 1 EG 5 102.13 _ M $2(7) lVo/lgeschoss ist ein oberird/sch'es’Geschoss, das uber.m/‘ndes”tens"der Hdlfte seiner Qru{ndfldche eine /icﬁ?e Héhe von 2,20 m oder mehr hat. Ein oberstes Geschoss ist
’ nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte lichte Hohe (ber mehr als zwei Dritteln der Grundflédche des darunter liegenden Geschosses hat. - §2 (7) NBauO
2 1 EG 1 32,95 - M Erfauterung
3 1 EG 2 55,27 1 M
Der Bebauungsplan Nr. 2-16 "Ehlershauser Weg", Stadt Burgdorf vom 03.05.21 erlaubt auf dem vorliegenden Grundstiick die Errichtung zweier Vollgeschosse. Nachfolgend
1 1 1.06 S 102’13 B M wird der Nachweis dariiber gefiihrt, dass es sich bei dem Geschoss "Ebene 2" des vorliegenden Bauvorhabens nicht um ein Vollgeschoss i.S. von §2, Abs.7 NBauO handelt
2 1 1.0G 1 32,95 1 M
4 1 1.0G 4 89,19 - M
5 1 DG 1 32,37 - M A [BGF Ebene 0 zzgl. Grundflache tberdachter Balkone (m?) = 318,71
B [2/3(m?) = 212,58
6 1 DG 2 55,11 - M C |BGF Ebene 2 abzgl. der Grundflache von AuRenwanden (m?) = 200,53 gem. Kommentar NBauO zu §2
/ 1 DG 3 76,24 1 M C<B = 200,53 m? £ 212,58 m?*
Summe 9 622,63 3 M = 100% Gem. §2 Abs. 7 NBauO handelt es sich bei dem Geschoss "Ebene 2" nicht um ein Vollgeschoss.
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SEEBERGER WALENTA ARCHITEKTEN PartG mbB 05 - REFERENZEN

1 - MEHRFAMILIENHAUS BAUMSTRASSE 22

/u

Neuerrichtung eines Mehrfamilienhauses mit 18 Wohneinheiten. \ ! ! = =

Energiestandard: KfW 55

Projektdetails

Referenz Acribo GmbH, Kubera GmbH u. Co. KG, Seeberger Walenta Architekten PartG mbB
Nutzung Wohnen

Ort Hannover

Jahr 2019

Status Abgeschlossen

2 _ WOHN- UND LEBENSQUARTIER AUE SUD BURGDORF - 2 BAUABSCHNITT

Neuerrichtung von vier Mehrfamilienwohnh&usern mit 32 Wohneinheiten.

Energiestandard: KfW 55

Projektdetails

Referenz Acribo GmbH, Kubera GmbH u. Co. KG, Seeberger Walenta Architekten PartG mbB
Nutzung Wohnen

Ort Burgdorf, Region Hannover

Jahr Baustart 11/2021

Status Im Bau befindlich

3 _ MEHRFAMILIENWOHNHAUS

Neubau eines Wohngebaudes fiir eine Bauherrengemeinschaft.

Energiestandard: KfW 55

Projektdetails

Referenz Kubera GmbH u. Co. KG

Nutzung Wohnen

Ort Hannover

Jahr 2020

Status Abgeschlossen

Leistungsbild Erd-, Mauer-, Betonbau- und Verblendarbeiten

WOHNEN AM EHLERSHAUSER WEG BURGDORF 12



SEEBERGER WALENTA ARCHITEKTEN PartG mbB 05 - REFERENZEN

4 _ WOHNENSEMBLE MIT TIEFGARAGE THI

Neubau eines aus drei Gebdudeteilen bestehenden Wohnensembles mit 28 Wohneinheiten und einer Gesamtwohnflache von 2.858,36m?.

Projektdetails

Referenz Kubera GmbH u. Co. KG
Nutzung Wohnen

Ort Ronnenberg

Jahr 2019

Status Abgeschlossen
Leistungsbild Erd- und Rohbauarbeiten

5 - WOHNKOMPLEX GUTENBERGSTRASSE

Neubau eines aus finf Gebdudeteilen bestehenden Wohnensembles mit Tiefgarage und 115 Wohneinheiten mit einer Gesamtflache von 5.895m?.

Projektdetails

Referenz Kubera GmbH u. Co. KG

Nutzung Wohnen

Ort Hannover

Jahr 2018

Status Abgeschlossen

Leistungsbild Erd-, Mauer-, Betonbau- und Verblendarbeiten

6 - MEHRFAMILIENHAUS MIT TIEFGARAGE

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage und 14 Wohneinheiten fir einen privaten Bauherren. Dabei wurde eine Bauliicke
in der Straf3e optimal ausgenutzt.

Projektdetails

Referenz Kubera GmbH u. Co. KG
Nutzung Wohnen

Ort Hannover

Jahr 2015

Status Abgeschlossen
Leistungsbild Erweiterte Rohbauarbeiten
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